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熊胆、虎骨、麝香、牛黄，熊胆作为四大名
贵动物药之首，素有“药中黄金”的美誉。熊
胆入药已有1000余年历史，《本草纲目》记载：
熊胆味苦性寒、无毒，肝胆心经，有清心、平
肝、利胆，明目之效。

瑞丽彩云南集团药业选取地产黑熊，应
用活体无管引流技术，采用巴甫洛夫条件发
射原理，在熊无痛苦的前提下，每次5至8秒
内引流70毫升的熊胆汁，在两小时内进行过
滤灭菌，低温干燥，即得熊胆粉约0.7克，正所
谓“一克熊胆一克金”同时精选优质基酒与熊

胆粉有机融合，颜色金黄，明如琥珀，酒借药
力，药助酒威通达脏腑，事半功倍，一两熊胆
酒，九重淬炼得。
千年古方历史悠久 4大名贵动物药之首

为感恩中老年朋友对熊胆酒的支持与信
赖，特举办“熊胆酒特
卖活动”，本报读者打
进电话前50名送熊胆
大礼包一份，请相互转
告，活动仅7天，请抓紧
时间报名订购！

喜 迎 特 惠 活 动 关 爱 中 老 年 健 康

熊胆酒 一箱只要 元6瓶1990
限时限购 超值钜惠 1 瓶 500 毫升 一次 10-30 毫升

原价3980元/箱

1990
特惠价

元/

箱

仅限 30箱

国药准字Z20024635

滇药广审（文）第250917-01723 瑞丽彩云集团药业有限公司

主持人：生活中我们时常会接
到老年读者们遭遇家庭暴力的事
情，但他们却不知该怎么办。杨律
师您能给读者讲讲吗？

杨有仑：好的。让我们先来说一
个案例。冯老太太的女儿柳某为了霸
占其名下住房用于收租，多次以冯某
有精神病、参加传销、花巨资买保健
品、要“保护”母亲财产为由，逼迫冯某
搬出去住。2020年，柳某至冯某家中
大声呵斥、威胁，逼迫其搬走，持铁锤
砸坏物品，抢走手机、砍断电话线以防
止其报警。此后，柳某陆续将母亲房
内冰箱、电视机、保健床垫等家具电器
搬走并更换门锁。此事经派出所调解

无效。冯某遂向法院提起诉讼。
法院审理后认为，冯某确有面临

家庭暴力的风险，依法作出如下裁
定：禁止被申请人柳某对申请人冯某
实施殴打、威胁等家庭暴力行为；禁
止被申请人柳某骚扰、跟踪、接触申
请人冯某；禁止被申请人柳某进入申
请人冯某名下住宅。同时经法院调
解，双方达成以下调解协议：柳某于
三日内返还搬走的全部财物及房产
证。协议生效起一年内双方互相不
得干涉对方生活，等等。举这个案例
是想提醒大家注意一项很重要的法
律规定即——人身安全保护令。

主持人：杨律师您能解释一下
这里的人身保护令吗？

杨有仑：我国《反家庭暴力法》第
二十三条规定，当事人因遭受家庭暴
力或者面临家庭暴力的现实危险，有
权向人民法院申请人身安全保护令。

请注意，这里包括两种情况，即
家庭暴力已经发生了，还有一种是
尚未发生但存在着这种现实危险
的，在这两种情况下，受害当事人都
可以立即向法院申请人身安全保护
令。这类案件不同于一般的民事诉
讼案件，不需要经历复杂的立案程
序和较长期限，而是法院受理申请
后，应当在七十二小时内作出人身
安全保护令或者驳回申请；情况紧
急的，应当在二十四小时内作出。

主持人：感谢您对这个案例的
讲解。最后，您能不能对老年读者
朋友们作点提示呢？

杨有仑：老年人千万不要因为爱
面子，觉得家丑不可外扬等等而忍气
吞声默默忍受，那样会害了自己。老
年人对自己的财产，依法享有占有、
使用、收益、处分的权利，包括子女在
内的任何人不得干涉，不得以窃取、
骗取、强行索取等方式予以侵犯。人
身权利财产权利受法律保护，不管是
谁侵害了您的合法权益，您就得积极
地站起来维护自己的权益，寻求法律
的支持和帮助。

在这方面，公安、法院和政府各
有关部门，以及社会组织都有责任为
老年人提供及时有效的帮助，不能坐
视不管，或者推脱敷衍将求助老人拒
之门外。为此，应设立“首次接访责
任制”，即老人无论向哪个部门或组
织求助，该部门或组织都必须负责到
底；如果老人的诉求超出了该部门或
组织的职权范围，也应当及时与相关
责任部门联系、落实。

老年人遭遇家庭暴力，如何寻求法律帮助

物业起诉
要求业主缴清服务费及滞纳金

据悉，2016年至今，该涉案小区
一直未成立业委会，该小区的开发
商委托原告为该小区提供前期物业
服务，双方先后连续签订了《物业管
理服务合同》，合同到2024年8月30
日期满。物业公司称，按照业主所
签的商品房买卖合同、补充协议及
物业管理服务合同的约定，应按季
度缴纳每平方米每月 1.5 元的物业
费，逾期未缴应补交千分之五的滞
纳金。自 2017 年起，先后有 8 位业
主开始停止缴纳物业费，共拖欠 3
万余元。物业公司称曾多次催缴，
但业主一直拒绝缴纳。据此，物业
公司诉至简阳市人民法院，要求这
些业主支付物业费以及滞纳金。

业主称物业不作为
“把问题整改好才交物业费”

8位业主对未交纳物业费事实没
有异议，但辩称，该物业服务履职不
到位，整个小区环境维护差、绿化不
符合约定、共同区域电灯损坏、楼顶

存在渗水浸水等问题，十分影响居住
体验。此外，他们认为小区还存在地
下车库停车位也存在安全问题，物业
公司怠于履行职责，已经构成违约。
被告等人主张，物业公司什么时候把
问题整改好，什么时候才交物业费。
另外他们表示，物业服务不值每平方
米每月1.5元，应当减免物业费。

法官走访发现确存问题
应缴物业费酌情下调

为查清事实，法官走访了涉案小
区，确实存在较多瑕疵，如部分消防
栓没有消防带、楼道电灯坏了未更
换、地下车库空置车位上方横梁私拉
乱搭钢筋等。绿化方面，在法院调查
取证时多处可见临时迁插的无根枝
条，在取证次日即被移走。该小区物
业服务合同中，有关物业服务质量的
约定共有七项，包括保持房屋整体外
观整洁、共用部位无违章私搭乱建现
象、绿化整齐美观、消防设施设备完
好有效等。因此，该小区物业服务与
合同中承诺的服务质量有明显差
距。考虑到在2021年，法院曾对该小
区部分问题作出生效判决，但该物业

公司并未着手改善，因此，本次判决
中法院酌减2021年之后业主欠下的
物业费数额，酌减比例为20%，不影
响后续物业费的收取标准。对于
2021年之前欠下的物业费，仍然维持
每平方米每月1.5元。

物业服务与业主期待常有落差
矛盾如何解决？

简阳市人民法院速裁法官薛颖
表示，合同双方需履行合同规定义
务，以物业服务不到位为由拒绝交纳
物业费，而不采取有效救济途径，可
能会让物业服务质量越来越差，使小
区的服务质量进入一个恶性循环。
他建议，该小区业主可以成立业主委
员会来维护其合法权益，也可选聘新
的物业服务企业等方式提供服务。
在薛颖看来，业主与物业公司签订合
同是一个商事行为，本质上是你情我
愿，然而物业公司不佳的服务有时确
实损害了业主的权益。“此案较有示
范意义的一点在于，不能单纯让物业
公司认为法院是它们催收的‘工具’，
相反，公正的判决会督促物业公司切
切实实提升服务水平”。 谭伟

物业不作为，业主能拒交物业费吗？
提防以宣称“以房养老”
为名实施非法集资犯罪

2015年1月至2017年11月，被
告人沈移平先后成立、收购上海俐
煜金融服务信息有限公司（以下简
称“俐煜公司”）、上海灿宏融资租赁
有限公司（以下简称“灿宏公司”），
以投资经营德国米拉山奶粉、长青
发公司等项目为幌子，以承诺高息
回报为诱饵，通过借款方式向社会
公众募集资金。2016年下半年，沈
移平推出“以房养老”项目，引诱投
资客户将房产抵押给小额贷款公司
获取抵押款，再将抵押款转投灿宏
公司。被告人顾乃祥为获取好处
费，明知沈移平通过俐煜公司、灿宏
公司向社会不特定公众吸收资金，
而引诱并帮助老年客户将房产抵
押给小额贷款公司获取抵押款，再
将抵押款转借给沈移平，截至案
发，共吸收资金2.98亿余元。

法院审理

法院认为，被告人沈移平与他
人结伙以非法占有为目的，以诈骗
方法非法集资，数额特别巨大，其
行为已构成集资诈骗罪。被告人
顾乃祥违反国家金融管理法律规
定，非法吸收公众存款，数额巨大，
其行为已构成非法吸收公众存款
罪。顾乃祥在共同犯罪中起次要
作用，系从犯，应从轻处罚。顾乃
祥虽自动投案，但未如实供述所犯
罪行，不构成自首。顾乃祥家属退
出2954万余元，可对顾乃祥从轻处
罚。据此，依法以集资诈骗罪判处
沈移平无期徒刑，剥夺政治权利终
身，并处没收个人全部财产；违法
所得予以追缴，不足部分责令继续
退赔。以非法吸收公众存款罪判
处顾乃祥有期徒刑三年四个月，并
处罚金人民币五万元；责令顾乃祥
退赔违法所得，连同已冻结的钱
款，按比例发还各集资参与人。

典型意义

本案是以宣称“以房养老”为
名侵害老年人合法权益的典型犯罪
案件，主要表现为以“房本在家无
用”“不耽误自住或出租”等类似话
术为借口，诱骗老年人签订房产抵
押担保的借贷合同或相关协议，将
抵押房屋获得的资金购买其推介的
所谓理财产品，借助诉讼、仲裁、公
证等手段，非法占有老年人房屋。

“以房养老”作为解决人口老龄化问
题，缓解社会及家庭养老压力的可
行方式，引起了社会广泛关注。然
而，很多不法分子打着国家政策的
旗号，营造“养老恐慌”，利用老年人
金融防范意识较差的特点，恶意设
套，借“以房养老”实施非法集资。
人民法院提示老年人增强金融风险
防范意识，投资理财时不要盲目被
高收益诱惑，同时子女也要关心、
照顾老人，国家、社会、家庭和个人
联动起来，最大限度挤压犯罪分子

“行骗空间”，让养老诈骗无处遁
形，守护老年人幸福晚年。李高凯

养老诈骗犯罪典型案例④

法律“面对面”

本期做客专家：
杨有仑（青岛知名律师，从

事养老法律服务23年）
主持人：本报记者 臧硕

自2017年起，成都简阳天成国际社区D3区花半里小区的8位业主以物业公司服务不到
位为由，拒交物业费共计三万余元。物业公司多次催交无果，将业主告上了法庭。近日，四
川省简阳市人民法院对此案作出了判决，判决酌减业主应交纳的物业费，酌减比例为20%。


