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宅基地使用权是指民事主体依法
对集体土地，享有的占有和使用的权
利，作为农村村民的一项重要福利，它
可以转卖吗？可以继承吗？

案例介绍

张某与王某为夫妻关系，2011年，
二人立下遗嘱，遗嘱中确认其所在户
的宅基地及地上附属房屋归幺女小张
所有。2014年，张某去世，2020年，王
某去世。二老去世后，就房屋继承问
题，小张的哥哥和姐姐诉至法院，他们
认为小张系非农户籍，不能继承农村
宅基地，故遗嘱应当无效。

法院判决

法院经审理认为，小张的父母生
前已就相应土地使用权进行了合理合
法处分，二老在世时，小张亦承担了主
要的赡养义务，并参与出资建造了该
房屋，其继承权利并不存在户籍障
碍。最终法院判决遗嘱有效。

法律延伸

农村宅基地归谁所有
根据《中华人民共和国宪法》第

十条规定，城市的土地属于国家所
有。农村和城市郊区的土地，除由
法律规定属于国家所有的以外，属

于集体所有；宅基地和自留地、自留
山，也属于集体所有。根据《中华人
民共和国土地管理法》第九条规定，宅
基地和自留地、自留山，属于农民集
体所有。

宅基地使用权的取得有何限制
《中华人民共和国土地管理法》

第六十二条规定，农村村民一户只能
拥有一处宅基地。农村村民住宅用
地，由乡（镇）人民政府审核批准；其
中，涉及占用农用地的，依照本法第
四十四条的规定办理审批手续。农
村村民出卖、出租、赠与住宅后，再申
请宅基地的，不予批准。

宅基地使用权能否被继承
根据《中华人民共和国民法典》第

一千一百二十二条规定，遗产是自然
人死亡时遗留的个人合法财产。依照
法律规定或者根据其性质不得继承的
遗产，不得继承。宅基地使用权因与
特定社会身份相关，具有专属性，只能
由特定的民事当事人享有。但是，若
宅基地上已经建有房屋，该房屋属于
村民所有，法律并未限制地上房屋的
继承。2020年，自然资源部等多部门
联合对“十三届全国人大三次会议第
3226号建议”作出明确答复：农民的宅
基地使用权可以依法由城镇户籍的子
女继承并办理不动产登记。 综合

父母去世，城市户籍子女能否继承农村宅基地

日前，老年生活报联合山东省青
岛市黄海公证处举办的公益法律课堂
在黄海公证处会议室开讲，本期法律
课堂围绕社会热点话题“上海洗房现
象”（所谓的“洗房”，就是指两人结婚
后，某一方把对方婚前已买的房子，用
一定的手段变成婚后共同财产）展
开。山东省法律领军人物、黄海公证
处张红光主任，青岛联合家事法律服
务中心、上海锦天城（青岛）律师事务
所合伙人律师肖雪静为大家进行了详
细的讲解，本报十余位热心读者参加
了当天的活动。

活动开始后，张红光从新闻真伪、
话题炒作、法律条例等方面对“炒房”
一事进行了全面的解析，并教会大家
遇到此类事件该如何应对。肖雪静律
师针对读者提出的婚姻、房产等法律
问题进行了答疑，并就老年人如何保
护个人财产安全进行了支招，让读者
直呼受益匪浅。

“说实话，看到上海洗房这个新闻
后，我心里也挺打鼓的，毕竟自己也只
有一个孩子，就怕孩子在恋爱结婚的
时候遇到别有用心的人，所以，看到咱
的法律群里有这个话题学习，我就报
名参加了。收获很大，不仅学会分辨
新闻的真伪，还学到了如何保护我们
自己的房产，如何维护个人权益。”读
者陈女士说。 （记者 崔佳佳）

“洗房”事件如何应对
本报公益法律课堂开讲

近日，年过九旬贾某到法
院，称其有三儿两女，因家庭矛
盾，被小儿子赶出家门，故要求
其小儿子贾小某支付赡养费。

贾小某却辩称，父母有工
资，生活无忧，并不存在赡养问
题，更无需支付赡养费。

原来，贾某夫妇育有三子两
女，二人一直与小儿子一起居
住，且每月退休金8000余元。因
小儿子贾小某再婚，双方发生矛
盾，并引起分家析产等纠纷，导致
小儿子要求与贾某二人分家。贾
某夫妇一气之下诉来法院，要求
儿子贾小某支付赡养费。

本案中，两原告虽然有退
休金和存款，但现无劳动能力，
可以向子女主张赡养费。同
时，父母有经济能力，应当减轻
子女的负担。支付赡养费不仅
是父母实际生活需要，也是子
女表示孝心的方式之一。据
此，法法院作出了被告贾小某
每 月 支 付 贾 某 夫 妇 赡 养 费以
示孝心的判决。

法官说法法官说法

赡养老人是中华民族的传
统美德，也是每个子女的法定义
务。在父母年老时，子女应妥善
加以照顾，积极履行对老年人经
济上的供养，生活上的照料和精
神上的慰藉等义务，照顾老年人

的特殊需要，让老年人安度晚
年。老年人有经济能力的，可以
减轻子女的负担，但并不是免除
子女的赡养义务。

相关法条相关法条

《中华人民共和国老年人权
益保障法》第十四条 赡养人应
当履行对老年人经济上供养、生
活上照料和精神上慰藉的义务，
照顾老年人的特殊需要。

赡养人指老年人的子女以
及其他依法负有赡养义务的人。

赡养人的配偶应当协助赡
养人履行赡养义务。

《中华人民共和国民法典》
第一千零四十二条第一款 禁
止包办、买卖婚姻和其他干涉婚
姻自由的行为。

第一千零四十三条 第一
款家庭应当树立优良家风，弘扬
家庭美德，重视家庭文明建设。

第一千零六十七条第二款
成年子女不履行赡养义务的，
缺 乏 劳 动
能 力 或 者
生 活 困 难
的父母，有
要 求 成 年
子 女 给 付
赡 养 费 的
权利。

济法

老人有退休金，子女能以此为由不赡养吗
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