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中指研究院数据显示：

青岛新房市场突围有压力也有亮点

本报4月 26日讯 中指研究院最
新数据显示：截至 3 月底，青岛新房住
宅库存可售面积达到 1725.69 万平方
米，去化周期有所延长。这一现象表
明，青岛新房市场正面临着较大的销售
压力，但也有一些区域的新房去化压力
有所降低。其中，市北区的新房去化周
期降幅近 13 个月，成为市场中的一股
清流。

在青岛各区中，黄岛区的新房库
存量位居首位。与此同时，胶州、即
墨等区域的新房库存也在 2 万套以
上。相对而言，李沧、市北、莱西、高
新区等区域的库存量较为平稳。

从去化周期来看，市南区的新房
去化速度明显过慢，胶州、黄岛区和

高新区的去化周期延长，显示出这
些区域的新房市场同样面临着较大
的挑战。然而，在整体市场低迷的
背景下，也有一些区域的新房去化
压力有所降低。其中，市北区的新
房去化周期降幅近 13 个月，成为市
场中的一股清流。这主要得益于主
城区供应增量控制较好以及热盘销
售出货的推动。

在当前的市场环境下，青岛新房
市场与二手房市场之间的混战愈发
激烈。受限价政策的影响，新房价
格无法像二手房那样灵活调整，导
致新房市场承受着较大的压力。为
了缓解库存压力，一些开发商开始
采取降价促销的策略。

例如，位于环湾大道附近的中铁
建 梧 桐 苑 项 目 近 期 推 出 了 精 装 现
房，最低单价为 1.61 万元，相比开盘
时的价格有下降；一直主打高端住
宅 项 目 的 金 茂 悦 也 推 出 了 促 销 策
略，吸引不少改善型购房者的目光；
此外，位于李沧区的森林公园释放
了特价房源，城阳区青岛碧桂园更
推出包括购房折扣、赠送装修等多
项优惠活动，使得楼盘的性价比进
一步提升。

这些措施无疑为青岛新房市场
注入了一剂强心针，也显示出开发
商在面临销售压力时的积极应对态
度。但事实上，并非所有项目都能
通过降价解决销售问题，要想真正

解决青岛新房市场的库存问题，还
需要多方面的努力和配合。

一方面，开发商需要更加精准地
把握市场需求，注重产品质量、服务
水平等方面的提升，以赢得购房者
的信任和认可；从政策层面来看，政
府也在通过调控手段来平衡市场供
需关系。通过合理控制土地供应、
调整房价涨幅等方式，政府努力促进
市场的平稳健康发展。然而，政策的实
施效果还需要时间来观察，市场的走势
也将受到多种因素的影响。相信在双
方共同努力下，青岛新房市场能够逐步
走出低谷，迎来更加美好的未来。

（观海新闻/青岛晚报/掌上青岛
记者 齐鹏 钟言）

本报4月 26日讯 据青岛锐理
数据统计显示，4 月首周（4.1-4.7）青
岛新房住宅成交 703 套，环比下滑
70.57%，成交面积约8.83万平方米，环
比下滑 69.86%。由于 3 月底冲高，环
比新房住宅下滑明显。实际成交量较
之前普通周成交量也是略微下滑。二
手房方面，上周二手房住宅成交 1609
套，环比上涨 10.66%，成交面积约
15.91 万㎡，环比上涨 9.36%。二手房
住宅绝对量继续保持环比上涨趋势，
而且对比新房量差进一步拉大。二手
房成交量达到新房住宅的2.29倍！

上周新房住宅日均保持在两位数
到三位数，月初成交网签不佳。不过
在3月底最后一周新房住宅网签在公
积金等各类新政刺激下冲高到 2389
套，整体可以拉平近几个周的成交数
据。

上周新房住宅成交面积 TOP10

有胶州盈创板桥华府、中海林溪世
家。其中，盈创板桥华府192套助力
胶州登顶。该项目为前几年老项目，
本次网签数据并不能代表当下市场
情况。其他还包括黄岛万科翡翠长
江、即墨金日君基新天地、黄岛中海
半山雲境、城阳天一仁和云玺雅颂、
金秋泰和郡、高新区中欧青特滨湖
国际、城阳保利大国璟未来之城、平
度中央美地天麓。其中相对热盘为
中海半山雲境、中欧青特滨湖国际、
天一仁和云玺雅颂、保利大国璟未来
之城等。二手房方面，上周二手房住
宅成交1609套，环比上涨10.66%，成
交面积约 15.91 万平方米，环比上涨
9.36%。二手房住宅绝对量继续保持
环比上涨趋势，而且对比新房量差进
一步拉大。二手房成交量达到新房住
宅的2.29倍！

截至 4 月 8 日青岛二手房住宅最

新挂牌量约 12.43 万套，环比继续攀
升。整体来看，年后挂牌量从 11.7 万
套左右上升至12.43万套左右，二手房
以价换量继续，成交量虽然上升，但是
价格继续下行，市场反应较差。

上周青岛二手房成交最高的为黄
岛区 426 套，其次市北区 247 套、城阳
区 185 套。年后开始城阳、李沧成交
量不相上下，城阳二手房成交量攀
升。近郊即墨、胶州也较之前两年有
所增长。目前二手房市场中介及卖家
砍价风盛行，主动打压价格，成交量虽
然提升但是二手房价格下限仍在不断
突破，尚未企稳。不少房源成交以片
区底价来切入拉动价格下行。一方
面房东叫苦不迭，另一方面吸引不
少购房者入场二手房市场。新房、二
手房价格差也仍旧存在，因此更形成二
手房碾压新房之势。

（记者 张正言 通讯员 房天下思渝）

锐理数据4月第一周统计显示：

二手房成交数量面积双增长


