
创新高！改善型二手房交易活跃
青岛二手房上月成交6198套 楼市“小阳春”成交结构改变

二手房成交升温

锐理青岛新房数据显示，3 月，青岛新
房成交6969套，环比上涨125.5%；成交面积
约93.59万平方米，环比上涨138.5%；成交总
价约133.47亿元，环比上涨147.6%。虽然与
2月相比成交量翻倍，但与去年同期相比有
较明显的下滑。

二手房方面，据青岛贝壳研究院数据，3
月，青岛二手房全部房屋成交6198套，环比
上涨 144%，而 6198 套的月度成交值也成为
自去年6月以来的月度成交峰值，但与去年
同期相比，有较明显下滑。

从成交区域分布来看，3 月，青岛各区
市二手房成交量均环比涨幅明显。具体来
看，西海岸新区成交 1641 套，环涨 149%；市
北区成交 1006 套，环涨 136%；城阳区成交
838 套，环涨132%；即墨区成交646 套，环涨
163%；李沧区成交 566 套，环涨 135%；胶州
市成交 489 套，环涨 222%；市南区成交 374
套，环涨 123%；崂山区成交 233 套，环涨
89%；平度市成交206套，环涨222%；莱西市
成交199套，环涨101%。

从成交户型分布来看，80 平方米以内
房源成交占比降低，100-120平方米以内房
源成交占比上升，改善客户入市。从热搜房
源来看，3月，鲁信长春花园居热搜榜首，维
多利亚湾和山海湾紧随其后位居第二及第
三。

链家商圈经理赵加强分析认为，根据经
验，每年的三四月二手房成交量会有不同程
度的上升。一方面是因为青岛的入学政策，
市区大部分学校对于落户要求是在6月底，
少部分在 8 月底。为孩子上学考虑的购房
客群，会集中选择在三四月购房。另一方
面，市区新房存量减少，而限购政策放开
后，多个次新小区有不少优质房源上市，有
置换需求的客户对于二手房的选择面增大，
更容易选到合适的房子，还能实现即买即
住。“近几个月出台了多条购房优惠政策，
在银行贷款利率方面做了有力的调整，降低
了客户的购房成本，且在一定程度上提振了
购房信心。青岛二手房成交价格经过一段
时间的调整趋于合理，且近两个月降幅收
窄，稳定的房价走势也进一步提升了客户的
购房信心。”赵加强说。

“挤出效应”显现

二手房被视为楼市的“晴雨表”，用以观
察市场走势。今年以来，二手房市场犹如异
军突起，与新房市场形成了激烈的竞争态
势。从供应到成交，二手房已然成为市场中
的佼佼者。二手房的市场表现，很大程度上
是因为价格已经调整到位。特别是那些学
区优质、地段优越、户型合理的二手房，更受
到购房者的青睐。相比之下，新房市场受到
多方因素的制约，无法直接或大幅度降价。
开发商通常采取特价房、赠送车位、装修包
等促销手段来吸引购房者。

市场行情变化的背后，是房企推盘逻辑
的变化。因为利润、产品附加值等种种原
因，开发商更愿意把精力投向大户型产品。
在优质地段，纯大户型的改善楼盘明显增
加，不少楼盘的起步户型就超过了130平方
米。

事实上，不仅是改善户型越做越大，刚
需板块的户型也有这样的变化趋势。90平
方米以下户型曾作为刚需市场的绝对主力，
目前来看市场存量占比却变得越来越低。
对于市区工作的刚需客群而言，市区核心地
段靠近地铁的小户型二手房也是不错的选

择。这一点，从今年以来的二手房销售数据
中可见一斑。

本报楼市观察员李鹏飞认为，市场目前
还面临库存较高、客户短期信心不稳定、二
手房持续分流新房等挑战。二手房市场对
新房市场产生了明显的“挤出效应”。过去，
二手房往往依赖于周边的新盘来提价或促
进成交，但如今，它们都在争夺同一批客户，
形成了激烈的竞争。

新政利好提振信心

从全国来看，通过对重点14城的监测显
示，3月，二手住宅成交102755套，环比上升
125.2%。其中，北京二手房网签14280套，环
比上涨 141.05%，远高于 1.2 万套的“荣枯
线”，二手房市场出现明显的抬升态势。这
其中，不断松绑的楼市政策进一步降低了购
房成本，一定程度上提振了刚需购买二手房
的信心。

就青岛而言，3月初，《青岛市2024年促
进房地产市场平稳健康发展若干政策的通
知》发布，提出八大政策举措稳定房地产市
场，推动房企转型升级。时隔几天又发布

《青岛市2024年进一步促进房地产市场平稳
健康发展若干政策的通知》，涉及九条新政，

主要包括“房票”制度、公积金贷款额度上
浮、规划设计放松、加大保障房供应、收回无
效土地再出让等内容，以更大的决心促进楼
市回暖。

3 月底，青岛连发两条购房相关新政。
其一，自 2024 年 4 月 1 日起，阶段性取消首
套住房商业性个人住房贷款利率下限；其
二，自 3 月 29 日起，青岛市调整住房公积金
贷款政策，统一提高购买首套房与二套房公
积金最高贷款额度，住房公积金最高贷款额
度可达 115 万元。4 月 1 日，青岛多家银行
商业贷款首套利率降至 3.45%，较年初首套
房4%的贷款利率下降0.55个百分点。

“政策发布后，我们接到了不少客户以
及业主的咨询，大家普遍关注政策调整后
月供的变化。以商贷利率政策调整为例，
贷款 100 万元等额本息还款 30 年计算，目
前首套房 3.45%的利率月供较年初 4%的月
供每月节省 300 余元。”赵加强分析，对于
购房者来说，政策的发布进一步降低了购
房成本，尤其是对于购买首套房的刚需客
群以及以旧换新的换房人群来说，可以有
效减缓还贷压力，一定程度上提振了购房
信心。

吕蕾

相信不少人仍对去年的“小阳春”记忆犹新。2023年

2月,青岛楼市开始全面回暖,进入3月中下旬,这种态势逐

渐趋稳，当月新建商品房的成交量创下当时9个月以来的

新高。今年小阳春，青岛楼市出现了“反转”。据青岛贝壳

研究院数据，今年3月，青岛二手房全部房屋成交6198套，

环比上涨144%，而6198套的月度成交值成为近10个月的

成交峰值。从新房领跑到二手房“一枝独秀”，小阳春的成

交结构发生的转变，暗含的是当下青岛楼市新房市场和二

手房市场的博弈。
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日前，住房和城乡建设部印发《推进建筑和市
政基础设施设备更新工作实施方案》（以下简称《行
动方案》），部署各地以大规模设备更新为契机，加
快行业领域设施设备补齐短板、升级换代、提质增
效，提升设施设备整体水平，满足人民群众高品质
生活需要，推动城市高质量发展。

按照《行动方案》，各地将坚持市场为主、政府
引导，鼓励先进、淘汰落后，标准引领、有序提升原
则，分类推进建筑和市政基础设施设备更新，着力
扩内需、惠民生、保安全，保障城市基础设施安全、
绿色、智慧运行，推进城市高质量发展。到2027年，
对技术落后、不满足有关标准规范、节能环保不达
标的设备，按计划完成更新改造。

《实施方案》明确，建筑和市政基础设施领域设
备更新重点任务有10项，具体为住宅老旧电梯更新、
既有住宅加装电梯、供水设施设备更新、污水处理设
施设备更新、供热设施设备更新、液化石油气充装站
标准化更新建设、城市生命线工程建设、环卫设施设
备更新、建筑施工设备更新和建筑节能改造。辛文

建筑和市政基础设施将有序更新

重点任务有10项

4月16日，国家统计局发布了3月份70个大中
城市商品住宅销售价格指数。综合来看，3 月，70
城新建商品住宅和二手住宅成交量比前期有所上
升，各线城市商品住宅销售价格环比降幅略有收
窄、同比降幅扩大。其中，3月青岛新建商品住宅、
二手住宅售价同环比继续下降。

具体来看，3月青岛新建商品住宅销售价格环
比下降0.3%，降幅与上月相同；同比下降2.9%，降幅
比上月继续扩大0.8个百分点；二手住宅销售价格
环比下降0.5%，同比下降6.9%。

从环比来看，青岛新建商品住宅售价，自2022
年12月结束“三连跌”重回涨势，随后连续上涨7个
月，直到2023年7月止涨转跌，截至2024年3月已

“九连降”，环比降幅暂未扩大。同比来看，2023年
以来青岛新建商品住宅售价同比一直上涨，2023年
12月开始同比止涨转跌，截至2024年3月，同比现

“四连跌”。
宗 和

70个城市商品住宅售价公布

3月青岛房价继续跌

新房市场 楼市

青岛日报现
推出公益验房栏
目，我们将筛选有
代表性的房源，由
岛城专业监理机
构为市民的房屋
“体检”。

入选业主可
获得：1全程免费验
房服务；2专业验房
报告。
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报名方式：

1.关注“青岛日

报楼市”微信公众号，

点击下方“验房”栏目

进入“验房报名”页面

填写报名信息。

2.加入青岛日报

公益验房群，群内报

名。

3.更多问题拨打

验房热线66988557。

●上海奥申化工有限公司遗失
SHENZHEN LUCKY LOGISTICS LT
D. 全 套 正 本 一 式 三 份 ，提 单 号 ：
LQDKAH24031488 ， 船 名 ：
ESL NHAVA SHEVA ，航 次 ：
02415W ，ETD：11 APR 2024 ，声明作
废。●遗失资金账号：320002028938，票
据号：602001309510号的山东省住宅专
项维修资金专用票据第三联有关单位留
存联，声明作废。●遗失青岛理工大学琴岛学院开具
给电气本 10- 4 苏新成的发票号：
09487401，金额：12600元的青岛市地方
税务局通用机打发票，声明作废。●遗失青岛西海岸新区旭春茂腔艺
术团的民办非企业单位登记证书副本，统
一 社 会 信 用 代 码 ：
52370211MJD90888XJ，声明作废。●遗失莱西市桃花坞糕点坊的食品
经营许可证正、副本，许可证编号：
JY23702850192083，法人：姜皓俊，身份

证号：370285198609224413，有效期至：
2028年1月11日，经营场所：山东省青岛
市莱西市水集街道办事处烟台路109号
华商金谷3号楼102号网点，声明作废。●遗失吕中傲的烟台大学专科毕业
证 书 ， 证 书 编 号 为 ：
110665201606000007，声明作废。●遗失青岛暮光之城餐饮服务有限
公司的食品经营许可证副本，许可证编
号：JY23702850219797，法人：于晓旭，身
份证号：370285198602256236，有效期
至：2029年2月6日，经营场所：山东省青
岛市莱西市水集街道办事处上海中路19
号1栋商业104户，声明作废。●遗失青岛辰辉口腔医疗有限公司
莱西晨辉口腔诊所的诊所备案凭证，备案
编号：PDY14521937028517D2202，声明
作废。●遗失青岛市市北区市场监督管理
局2005年3月24日核发予青岛市四方区
奥 利 捷 电 脑 耗 材 经 营 部 的
3702053014543号营业执照正、副本，声
明作废。●遗失青岛市市北区市场监督管理
局2009年6月7日核发予经营场所：青岛
市四方区长沙路市场，负责人：韩群的
370205600123972号营业执照正、副本，
声明作废。●遗失文湘澜的崂沙建字第100355
号小产权证，声明作废。

●遗失青岛市市北区市场监督管理
局2008年11月4日核发予青岛市市北区
洋顺达电子商行的370203600558060号
营业执照正、副本，声明作废。

声明
遗失我单位公章一枚，声明作废。

胶州市求醉酒水商行

声明
遗失我单位合同专用章（1）一枚，编

号：3702810573420，声明作废。
青岛龙源佰宏机械设备有限公司

公告
青岛新布伦瑞克食品进出口有限公司：

我局调查毕春蕾诉你单位未缴纳社
会保险费有关情况，根据《劳动保障监察
条例》第十五条第一款第（三）项规定，现
依法向你单位公告送达《劳动保障监察调
查询问通知书》（青北人社监询字﹝2024﹞
第1338号），请你单位于本调查询问通知
书送达之日起3日内到市北区人力资源
和社会保障局（地点：市北区台柳路179
号 - 7；联 系 人 ：赵 琪 、孙 淼 ；电 话 ：
58771872）接受询问，并提交以下相关文
件原件及加盖公章的复印件：1、营业执照
（副本）；2、法定代表人身份证明书和授权

委托书；3、法定代表人及代理人身份证；
4、毕春蕾2019年9月至2020年8月的考
勤表、工资发放会计原始凭证、劳动合同
及工作情况说明。本公告自发布之日起
经过30日即视为送达。

特此公告
青岛市市北区人力资源和社会保障局

公告
青岛惠友网络科技有限公司：

我局受理贾露投诉你单位拖欠工资
一案，经调查你单位拖欠职工贾露工资
12000元。根据《中华人民共和国劳动法》
第五十条、第九十一条第（一）项的规定，
现依法向你单位公告送达《劳动保障监察
行政处理决定书》（青北人社监理字﹝2024﹞
第1号），对你单位作出如下行政处理：限
你单位于接到本劳动保障监察行政处理
决定书之日起三日内支付贾露工资
12000元。你单位如对本行政处理决定
不服，可在收到上述决定书之日起60日
内向市北区人民政府申请行政复议；也可
以在六个月内直接向市北区人民法院等
有管辖权的人民法院提起诉讼。期满不
申请行政复议或不起诉、又不执行的，我
局将申请人民法院强制执行。本公告自
发布之日起经过30日即视为送达。

特此公告
青岛市市北区人力资源和社会保障局

挂失声明
权威 快捷 省钱

青岛经济技术开发区管委规划建设部关于华皓·锦域项目商业部分规划许可变更进行批前公告的通告
为加强公众参与，发挥公众在我区规划管

理中的作用，提高城市规划水平，根据《中华人

民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划条例》

等法律法规和政务公开的有关规定，对青岛华

皓锦域置业有限公司华皓·锦域项目商业(S-

1#楼至S-10#楼)规划许可变更情况进行社会

公告，欢迎社会各界提出意见和建议，现将有关

事项通告如下：

一、公告项目基本情况：

建设单位：青岛华皓锦域置业有限公司

建设项目：华皓·锦域项目商业(S-1#楼至

S-10#楼)

建设地点：黄岛区昆仑山路以西，淮河西路

以南

公告阶段：规划变更

变更内容：1.外立面材质由米白花岗石饰

面变更为米白色真石漆，由深咖啡色金属板变

更为深咖啡色真石漆；2.增加若干风井；3.调整

S-3#楼无障碍卫生间位置，增加通往农贸市场

的通道与楼梯；4.S-5#楼一层划分增加值班室

功能；5.变更S-4#楼一层通道位置；6.S-1#楼

一层东立面增加风井、取消一个外窗；7.增加电

井；8.调整S-9#楼机房层排烟机房的位置与轮

廓。

二、公告及投票地点：

公告地点：项目建设现场、黄岛区黄河西路

88 号青岛开发区行政服务中心一楼大厅及青

岛经济技术开发区网站(http://qda.qingdao.gov.

cn/)

投票地点：世茂锦域营销中心、黄岛区黄河

西路88号青岛开发区行政服务中心一楼大厅

请在公告期间到上述公告地点查看该项目

详细介绍，并请按规定填写意见和建议并到指

定投票地点进行投票。意见票应附证明相关利

害人身份的房地产权证复印件或购房合同复印

件及身份证复印件，否则意见票无效。

如需咨询可拨打电话：开发区规划建设部

86989747；建设单位13205360867。

三、公告时间：2024年4月22日至2024年4

月28日

2024年4月19日


